NAJOMNA ZMLUVA
(Standardny ndjomny byt)

uzavretd medzi

I

Zmluvné strany

Prenajimatel’: Obec Stefanovifova

951 15 Stefanoviéova
1CO: 31197566 DIC: 2021355380
zastupena starostkou obce Ing. Gabriela ArpaSova

pec

ako prenajimatel (dalej len ,, prenajimatel ) na jednej strane

a

Ndjomca: Peter Kovad, nar.

(5

trvale bytom Stefa
ako ndjomca (dalei len ,, ndjomca ] nd arurer srane

II.
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel’ prenechédva ndjomcovi ngjomny byt patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny
v stilade so Smernicami Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR ¢. 8/1999, 1/2001 a 4/2001.
Pre tento byt plati osobitny reZim vymedzeny VSeobecne zaviznym nariadenim Obce Stefanovidova
&.2/2014 o prenajimani obecnych bytov pridelovanych v silade s poZziadavkami Statneho fondu rozvoia
byvania (SFRB).

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do ndjmu Standardny najomny byt, nachadzajici sa
v bytovom dome sup. &. 139, byt &. 2, postavenom na parcele & 323/31 v katastrdlnom Gzemi
Stefanoviéova.

Prenajimatel’ prenajima byt ndgjomcovi na zaklade Ziadosti ndjomcu o ngjomny byt a na zaklade vyberu
a schvélenia pridelenia predmetného bytu Ziadatelovi Bytovou komisiou v Stefanovitovej, ktord
zasadala dtia 22.12.2021 — Per-Rollam.

Opis stavu bytu :

Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v protokole o prevzati bytu, ktory tvori sucast’ najomne;j
zmluvy zo diia 20.12.2018.

I
Doba platnosti a zanik

Byt uvedeny v ¢&l. I ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urCita od 1.1.2022 do 31.12.2024,
t. j. na 3 roky, smoznostou opakovaného predizenia platnosti zmluvy o tri roky pri dodrzani
podmienok uvedenych v najomnej zmluve a vo Vieobecne zaviznom nariadeni &. 2/2014 o prenajimani
obecnych bytov.

Ak bude mat’ ndjomca ndjomného bytu zdujem o predizenie platnosti ndjomnej zmluvy, je potrebné
najneskorsie 3 mesiace pred ukonCenim platnosti zmluvy dorugit’ na Obecny trad v Stefanovicovej
¥iadost o prediZenie doby jej platnosti (doby trvania néjmu).

Siadosi o predizZeiie podaiti Najomcom preroKuje Bytova komiisia o prideiovani najommnycii Dywov,
zriadena pri Obecnom zastupitel'stve v Stefanovidovej arozhodne o nej. Zmluvné strany v pripade
schvalenia predizenia uzavra dodatok k ndjomnej zmluve, ktorym prediZia dobu platnosti zmluvy.



Polas doby trvania ngjmu sa prijem 0s6b nepreveruje. Ak najomca poZiada o predizenie najomnej
zmluvy, vypoéita sa mesaény prijem os6b v zmysle § 12 zdkona &. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj
byvania a o socidlnom byvani.

Najomny vztah mdze zaniknut’:

- uplynutim doby n4jmu, ak nebola tato doba prediiené,

- pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému diu,

- pisomnou vypoved'ou ngjomcov,

- pisomnou vypoved’ou prenajimatela po prerokovani Bytovou komisiou so sihlasom starostu obce,
ak:

a) najomca alebo ten, kto je Clenom jeho domécnosti, poskodzuje prenajaty byt, jeho prisluSenstvo,
alebo ststavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje bezpe&nost’ alebo porusuje
dobré mravy v dome,

b) najomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajiuce zngjmu bytu najméd tym, Ze nezaplatil
najomné alebo tthradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dlh3i ¢as ako 3 mesiace,

¢) najomca opakovane neplati ngjomné v zmluvne dohodnutom termine,

d) najomca vyuziva byt bez stthlasu prenajimatel’a na iné ti¢ely ako na byvanie,

¢) najomca neuziva byt bez vaznych dévodov,

f) n4jomca bez sthlasu obce v prenajatom byte ubytuje osoby, ktoré nie si uvedené v evidentnom
liste k tomuto bytu (do tohto sa nezaratavajli navstevy krat$ie ako 15 dni),

g) ak je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo domom naloZit' tak, Ze byt nemoZzno
uzivat alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykondvani nemozno byt alebo dom
uzivat’.

V pisomnej vypovedi, bez ohladu na to &i ju podal prenajimatel’ alebo najomca, musi byt uvedena

lehota, kedy sa méa najom skonCit.

V ostatnych otazkach sa skonGenie najmu riadi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika.

V pripade ukonlenia najmu je ndjomca povinny vratit byt vstave zodpovedajicom Upravam

vykonanych so suhlasom prenajimatela.

Iv.

Vyska a splatnost’ ndjomného
a iihrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Vyska najomného za byt je stanovena v zmysle platnych pravnych predpisov pre tento typ najomnych
bytov.

Néajomcovia sa zavizuji platit’ odo diia podpisania ngjomnej zmluvy a protokolu o odovzdani a prevzati
bytu nagjomné vo vyske 118,-€ mesacne.

Stéastou tejto najomnej zmluvy je evidenény list, ktory obsahuje vypocet ngjomného a Ghrady za
plnenie poskytované s uZivanim bytu. Evidenény list vyhotovuje Obec Stefanovidova a to v sulade
s platnou pravnou Gpravou.

S uZivanim a najmom bytu nie je spojenc poskytovanie sluzieb a doddvka energii. Néjomca uzavrie
osobitnti zmluvu na priamy odber s dodavatelom vody, zmluvu na odvadzanie splagkovych odpadovych
vod verejnou kanalizéciou a na elektrick( energiu.

Néajomca je povinny platit’ ndjomné na plnenia poskytované s uZivanim bytu, mesadne vo vySke 118.-€
vopred, do 15. diia predchadzajiiceho mesiaca, Obci Stefanovidova, na et vedeny v Prima banke
Slovensko, a. s. &islo Gdtu: 0814454001/5600, IBAN: SK48 5600 0000 0008 1445 4001, VS: rodné
&islo, KS: 0308 prevodnym prikazom, pripadne v hotovosti na Obecnom trade v Stefanovicovej.

Ak najomca nezaplati ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do 5 dni po jei
splatnosti, je povinny zaplatit’ spravcovi bytu poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile z diZznej sumy
za kazdy deti omeskania.

Najomea je povinny uhradit na a&et obce v Prima banke Slovensko, a.s. &islo uétu: 0814459013/5600,
IBAN: SK48 5600 0000 0008 1445 9013, VS: rodné ¢islo, KS: 0308 prevodnym prikazom finanéni
zdbezpeku vo viske 354,-€ ako zalohu na ugel platenia uveru a uroku z Giveru, prijatého prenajimatelom
z banky za G&elom vystavby ndjomnych bytov. Ak dodjde zo strany ngjomcu k neplateniu najomného
aGhrad sluzieb, bude snim ukongeny nijomny vztah pred uplynutim dohodnutej doby najmu
a nezaplatena &ast' ngjomného a sluzieb spojenych s ngjmom bude uspokojend z finandnej zabezpeky.
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Alikvotn4 &iastka, ktora zostane po odpo&itani nezaplateného najomného a sluzieb spojenych s ndjmom,
sa ndjomcovi vrati pri skongeni ndjomného vztahu do 30 dni po ukon¢eni ndjmu na bankovy ucet.

V pripade, ak ddjde ku skon&eniu najomného vztahu zinych dévodov, ako je neplatenie ndgjomného
a sluzby spojenej s n4jmom a ndjomca v ase skoncenia ndjmu nebude mat’ voli obci Ziadne zavizky
spojené s uzivanim ngjomného bytu, bude finanéna zabezpeka vratena do 30 dni po ukonceni ndgjmu na
bankovy udet, ktory ur¢ia ndjomcovia.

V.
Prava a povinnosti ndjomcu bytu

Préava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia Ob¢ianskym zakonnikom, ak z legislativy platnej pre tento

druh bytov nevyplyva nieco iné.

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

pov1nnost1ach

a) N4jomca je povinny pred podpisanim ngjomnej zmluvy uhradit’ na Gcet Obce Stefanovi¢ova finanénit
zabezpeku vo vyske 354,00 eur.

b) Sthlas na uzavretie dodatku k zmluve o predlzem doby trvania nagjmu dava Bytova komisia zriadend
pri Obecnom zastupitel'stve v Stefanovitovej a so stuhlasom starostu obce.

¢) Do tohto bytu sa na trvaly pobyt v obci Stefanovitovej prihlasi najomca a vSetky osoby s nim
byvajuce.

d) Pogas doby platnosti ndjomnej zmluvy bude do bytu umozneny vstup zamestnancom ministerstva,
krajského stavebného tdradu ainych kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technickeho
stavu bytu.

¢) Mesacny prijem osdb, ktorych prijmy sa posudzuju spoloéne podl'a osobitného predpisu, neprevySuje
hranicu prijmu uréenti zakonom ¢&. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a socidlnom byvani.
Podmienky stanovené zakonom sa posudzujii pri uzavierani ndjjomnej zmluvy a na zmeny podmienok
pocas platnosti n4jomnej zmluvy sa neprihliada.

f) U tychto bytov nemozno uplatiiovat’ prechod ndjmu v zmysle § 706 ObCianskeho zakonnika.

g) U tychto bytov nemozno realizovat’ vymeny bytov medzi ndgjomcami.

h) U tychto bytov nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na ngjomcu.

i) N4jomcovia nesmua vykonavat v byte Ziadne stavebné upravy.

j) N4jomca najomného bytu je povinny do 30 dni nahlésit’ na Obecny trad Stefanovi€ova kazda zmenu,
ktoré nastala v ich osobnych pomeroch.

k) Néj omcovia najomného bytu nemajii nérok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytovej nahrady
pri ukon&eni ngjmu z akéhokol'vek dévodu a akymkol’ vek sposobom.

1) K terminu ukondenia nijmu je njomca povinny byt uvolnit a odovzdat’ ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe uZivania, priom nesie zodpovednost za spdsobené Skody aje povinny ich
prenajimatel’ovi nahradit’.

m) Prenajimatel’ po skon&eni najmu nenahradi ngjomcovi naklady na stavebné Gipravy a iné podstatné
zmeny, ktoré najomca vykonal v byte bez sihlasu prenajimatela, ani protihodnotu toho, o &o sa
kvalita a vybavenie bytu zlepgili ato ani vtedy, ak prenajimatel’ od néjomcu nebude poZadovat
uvedenie bytu do pévodného stavu.

VL
Osobitné ustanovenia
Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych podmienkach:

- v obecnom najomnom byte nesmie ndjomca vykonavat’ Ziadnu podnikatel'ska ¢innost

- drobné poruchy a udrzby si ndjomea vykonéava v byte na vlastné naklady v zmysle Nariadenia vlady
SR &. 87/1995 Z .z., ktorym sa vykon4vaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika

- n4jomca uhradi pripojovaci poplatok na zéklade Zmluvy o pripojeni odbern¢ho elektrick¢ho
zariadenia iadatela do distribuénej ststavy vo vyske 209,70€, ktory mu bude pri ukon¢eni ngjmu
vrateni na zaklade predlozenej Faktury za pripojovaci poplatok

- najomca je povinny dodrZiavat v byte a v okoli bytového domu hygienu, ¢istotu a poriadok.



VIL

Zavereéné ustanovenia

. Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mézu uskutociiovat’ len pisomnou formou a so suhlasom
zmluvnych stran.

2. Pokial’ tdto ngjomna zmluva neobsahuje blizie ustanovenia, vztahujl sa na néjomny vztah prislusné
ustanovenia Obcianskeho zakonnika, len v pripade, ¥e osobitné predpisy (Smernice Ministerstva pre
vystavbu a regionalny r0zvoj SR) neobsahuji inii upravu.

3. Néjomni zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, prenajimatel’ obdrzi 2 rovnopisy a ndjomeca 1
rovnopis.

4. Této zmluva nadobuda platnost’ difom jej podpisu zmluvnymi stranami a G&innost’ defi nasledujici po
dni jej zverejnenia na webovom sidle povinnej osoby, alebo def nasledujtci po dni J€j zverejnenia
ktorymkol'vek Ggastnikom zmluvy v Obchodnom vestniku v zmysle § 47 a nasl. zakona &. 40/1964 7b.
Obciansky zékonnik.
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V Stefanovitovej, dita 727%/"940 2/ V Stefanovi€ovej, diia 2 5 52 ........ =5
Prenajimatel”: N4jomca:

Ing. Gabriela Arpasova al |V 2o B fe Peter Kovag
starosta obce




