NAJOMNA ZMLUVA
(Standardny ndjomny byt)

uzavreld medzi

L

Zmluvné strany

Prenajimatel: Obec Stefanovidovi

951 15 Stefanovidové

ICO: 31197566 DIC: 2021355380

zastipend starostkou obce Ing. Gabriela Arpagova

ako prenajimatel (dalej len ,, prenajimatel”) na jednej strane

a
Nijomca: Eudovit Oravec, nar,
trvale bytom Stefanov
ako ndjomca (dalej lei ,, gLl
IL

Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi ndjomny byt patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny
v sllade so Smernicami Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja SR &. 8/1999, 1/2001 a 4/2001.
Pre tento byt plati osobitny reZim vymedzeny VEeobecne zaviznym nariadenim Obee Stefanovidova
&.2/2014 o prenajimani obecnyeh bytov pridefovanych v stlade s poziadavkami Stameho fondu rozvoja
byvania (SFRB).

Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do ndjmu  Standardny ndjomny byt, nachadzajici sa
v bytovom dome stip. & 139, byt & 1, postavenom na parcele &, 323/31 v katastralnom tzemi
Stefanovicova,

Prenajimatel’ prenajima byt ndgjomcovi na ziklade Ziadosti ndjomcu o ngjomny byt a na zaklade vyberu
aschvilenia pridelenia predmetného bytu Ziadatelovi Bytovou komisiou v Stefanovidovej, kiori
zasadala diia 14.1.2015.

Opis stavu bytu :

Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v protokole o prevzati bytu, ktorg tvori siiéast najomnej
zmluvy.,

I,
Doba platnosti a zdnik

Byt uvedeny v &l 11 ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urditi od 1.5.2015 do 30.04.2016,
t.j. ma 1 rok, s moZnostou opakovancho predlZenia platnosti zmluvy o 1 rok pri dodrzani podmienok
uvedenych v ndgjomnej zmluve a vo Vicobecne ziviznom nariadeni & 2/2014 o prenajimani obecnych
bytov.

Ak bude mat’ najomea najomného bytu zaujem o predizenie platmosti ndjomnej zmluvy, je potrebné
najneskorsic 3 mesiace pred ukonéenim platosti zmluvy dorugit’ na Obeeny trad v Stefanoviéovej
#iadost o predlZenie doby jej platnosti (doby trvania najmu).

Ziadost’ o predienie podanii ndjomcom prerokuje Bytovd komisia o pridefovani najomnych bytoy,
zriadend pri Obecnom zastupitelstve v Stefanovidovej arozhodne onej. Zmluvné strany v pripade
schvélenia predizenia uzavra dodatok k ndjomnej zmluve, ktorym predizia dobu platnosti zmluvy.




Poéas doby trvania najmu sa prijem osob nepreveruje. Ak ndjomca poziada o predizenic ndjomnej
zmluvy, vypodita sa mesaény prijem osdb v zmysle § 12 zikona &. 443/2010 Z. z. o dotécidch na rozvoj
byvania a o socidlnom byvani,

Najomny vztah mdze zaniknit':

- uplynutim doby najmu, ak nebola tito doba predizend,

- pisomnou dohodou zmluvnych strdn k dohodnutému diiu,

- pisomnou vypovedou nijomecov,
pisomnou vypovedou prenajimatela po prerokovani Bytovou komisiou so sithlasom starostu obce,
ak: ¢

a) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domdcnosti, poskodzuje prenajaty byt, jeho prislugensivo,
alebo sastavne narufuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpeénost’ alebo porusuje
dobré mravy v dome,

b) najomca hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajice zndjmu bytu najmi tym, Ze nezaplatil
najomné alebo hradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dlhsi &as ako 3 mesiace,

¢) najomea opakovane neplati nijomné v zmluvne dohodnutom termine,

d) ndjomea vyuZiva byt bez stihlasu prenajimatefa na iné tidely ako na byvanie,

¢) najomea neuZiva byt bez viZnych ddvodov,

f) ndjomea bez stihlasu obce v prenajatom byte ubytuje osoby, ktoré nie s uvedené v evidenénom
liste k tomuto bytu (do tohto sa nezaratavaji navitevy krat$ie ako 15 dnf),

g) ak je potrebné z dévodu verejného zdujmu s bytom alebo domom naloZit' tak, Ze byt nemoZno
uzivat’ alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani nemozno byt alebo dom
uzivat’,

V pisomnej vypovedi, bez ohfadu na to & ju podal prenajimatel’ alebo ndjomca, musi byt uvedend

lehota, kedy sa ma ndjom skonéit.

V ostatnych otazkach sa skonéenie najmu riadi ustanoveniami Obdéianskeho zédkonnika.

V pripade ukondenia ndjmu je ndjomca povinny vedti€ byt vstave zodpovedajocom lpravam

vykonanych so stthlasom prenajimatela,

1v.

Vyika a splatnost’ ndjomného
a thrady za ploenia poskytované s uZivanim bytu

Vyika najomného za byt je stanovend v zmysle platnych pravaych predpisov pre tento typ nijomnych
bytov.

Najomeovia sa zavdzuji platit’ odo difa podpisania ndjomnej zmluvy a protokolu o odovzdani a prevzati
bytu najomné vo vyske 154,-€ mesacne.

Stidastou tejto najomnej zmluvy je evidenény list, ktory obsahuje vypodet najomného a (hrady za
plnenie poskytované s uZivanim bytu. Evidenény list vyhotovuje Obee Stefanovidovd a to v silade
s platnou privoou Opravou.

S uzivanim a najmom bytu nie je spojené poskytovanie sluZieb a dodévka energii. Najomca uzavrie
osobitnt zmluvu na priamy odber s dodavatelom vody, zmluvu na odvadzanie splaskovych odpadovych
vod verejnou kanalizaciou a na elekirick(i energiu.

Najomea je povinny platit’ ndjomné na plnenia poskytované s uZivanim bytu, mesaéne vo vpke 154,-€
vopred, do 15, dila predchAdzajiceho mesiaca, Obci Stefanovidové, na tiget vedeny v Prima banke
Slovensko, a. s. éislo uétu; 0814454001/5600, IBAN: SK48 5600 0000 0008 1445 4001, ¥VS: vodné
gislo, KS: 0308 prevodnym prikazom, pripadne v hotovosti na Obecnom trade v Stefanovidove;,

Ak ndjomea nezaplati ndjomné alebo ahradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do 5 dni po jej
splatnosti, je povinny zaplatit’ spraveovi bytu poplatok z omeskania vo vydke 0,5 promile z diznej sumy
za kaZzdy deil omegkania.

Najomea je povinny uhradit’ na G&et obce v Prima banke Slovensko, a.s. &islo aétu: 0814459013/5600,
IBAN: SK48 5600 0000 0008 1445 9013, VS: rodné &islo, KS: 0308 prevodnym prikazom financii
gibezpeku vo viske 462,-€ ako zalohu na el platenia Gveru a aroku z Gveru, prijatého prenajimatefom
z banky za Gcelom vystavby ndjomnych bytov. Ak déjde zo strany ndjomeu k neplateniu najomného
athrad sluZieb, bude snfm ukondeny ndjomny vztah pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu
anezaplatena éast’ ndjomného a sluZieb spojenych s ndgjmom bude uspokojend z finanénej zAbezpeky.

2




Alikvotna ¢iastka, ktora zostane po odpoditani nezaplateného nijomného a sluzieb spojenych s najmoim,
sa ndjomeovi vrati pri skondent ndjomného vztahu do 30 dni po ukonéeni ndjmu ina hankovy tidet.

V pripade, ak déjde ku skohdeniu najomného vztahu z inych dévodoy, ako je neplatenie najomneho
a sluzby spojenej $ ndjmom andjomea v dase skondenia najmu nebude mat’ vodi obei ziadne zaviizky
spojené s uzivanim ndjomného bytu, bude finandna zabezpeka vratend do 30 dni po ukonéeni ndjmu na
bankovy tdet, ktory uréia najomcovia.

V.
Préva a povinnosti najomcu bytu

Prava a povinnosti zmluynych strin sa riadia Obgianskym zakonnikom, ak z legislativy platnej pre tento

druh bytov nevyplyva nico iné.

Okrem tychto prav a povinnostl sa zmluyné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach:

a) Ndjomea je povinny pred podpisanim najomiej zmluvy uhradit na et Obce Stefanovigovd finandn
zabezpeku vo vyske 462, eur.

b) Shhias na uzavretie dodatku k zmluve o predizeni doby trvania najmu dava Bytové komisia sriadend
pri Obecnom zastupitelstve v Stefanovitovej a so sihlasom starostu abee.

¢) Do tohto bytu sa na trvaly pobyt v obei Stefanovitovej prihlasi najomca a velky osoby s nim
byvajuce.

d) Pogas doby platnosti nAjomnej zmluvy bude do bytu umoimeny ystup zamestnancom ministersiva,
krajského stavebného aradu a ingch kontrolnyeh organov s ciefom vykonu koniroly technického
stavu bytu.

e) Mesaény prijem osdb, ktoryeh prijmy sa posudzuji spoloéne podla osobitného predpisu, neprevyduje
hranicu prijmu uréent zdkonom & 443/2010 Z. z. o doticidch na rozvoj byvania a socidlnom byvani.
Podmienky stanovené zikonom sa posudzuja pri uzavierani najomnej zmluvy a na zmeny podmienok
padas platnosti najomnej zmluvy sa neprihliada.

f) U tychto bytov nemono uplatitovat’ prechod néjmu v zmysle § 706 Obéianskeho zakonnflka.

) U tychto bytov nemozno realizovaf vymeny bytov medzi najomeanmi.

1) U tychto bytov nemozno realizavat prevod vlastnickych prav k bytu na najomeu.

i) Najomcovia nesmi vykonavat v byte Ziadne stavebné fipravy.

) Najomea nijomného bytu je povinny do 30 dni nahlasif na Obecny Grad Stefanovidova kazda zmeny,
ktord nastala v ich osobnych pomeroch.

k) Ndjomcovia najomneho bytu nemajit narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej ndhrady
pri ukondeni najmu z akéhokolvek dévodu a akymkol'vek sposobom.

[} K terminu ukonéenia najmu je ndjomca povinay byt uvolni a odovzdat’ ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe uiivania, priom nesie zodpovednost’ za sposobené Skody aje povinny ich
prenajimatelovi nahradit’

m) Prenajimatel’ po skoneni ndjmu nenahradi najomcovi ndklady na stavebné Gpravy a iné podstainé
zmeny, ktoré najomeca vykonal v byte bez sihlasu prenajimatel’a, ani protihodnotu toho, o éo sa
kvalita a vybavenie bytu zlepsili ato ani viedy, ak prenajimatel’ od najomeu nebude pozadovat’
uvedenie bytu do pévodného stavu.

VI
Osobitné ustanovenia
Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych podmienkach:

. v obecnom najomnom byte nesmie néjomea vykonavat Ziadnu podnikatePski ¢innast

- drobné poruchy a Uidriby si najomea vykondva v byte na vlasiné néklady v zmysle Nariadenia viady
SR & 87/1995 7 2., ktorym sa vykonavaji nicktoré ustanovenia Obéianskeho zikonnika

- néjomea uhradi pripojovaci poplatok na zaklade Zmluvy o pripojeni  odberncho elekirickéha
zariadenia ziadatela do distribuénej siistavy vo vyske 209,70€, ktory mu bude pri ukonéeni najmu
vriteni na ziklade predlozenej Faktiry za pripojovaci poplatok

- nijomea je povinny dodr¥iavat v byte a v okoli bytového domu hygienu, &istotu a poriadok.



VIL

Zaverefné ustanovenia

l. Zmeny a doplnky tejto ndgjomnej zmluvy sa mdzu uskutoéiiovat’ len pisomnou formou a so sihlasom
zmluvnych strin.

2. Pokial tato najomnd zmluva neobsahuje blizsie ustanovenia, vzCahuji sa na najomny vzfah prislugné
ustanovenia Obcianskeho zdkonnika, len v pripade, e osobiiné predpisy (Smernice Ministersiva pre
vystavbu a regiondlny rozvoj SR) neobsahujd indi dpravu.

3. Nédjomnd zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, prenajimatel obdr#i 2 rovnopisy a ndjomea |
rovnopis.

4. Této zmluva nadobida platnost’ ditom jej podpisu zmluvnymi stranami a Géinnost” den nasledujici po
dni jej zverejnenia na webovom sidle povinnej osoby, alebo deil nasledujiici po dni jej zvercjnenia
ktorymkol'vek ui¢astnikom zmluvy v Obchodnom vestniku v zmysle § 47 a nasl. zikona & 40/1964 Zb.
Obgéiansky zakonnik.

o :
P4 7 i 24
V Stefanovitovej, dita vﬂ#zm V Stefanovidovej, dita .00 7 500

Prenajimatel’. Néjomca:
(,/?&7 277 ‘
Ing. Gabriela Arpasova Ludovit Oravec

starosta obce




Protokol o odovzdani a prevzati bytu

Plocha 3 izbového bytu: Obyvacia izba 21,66 m2
Izba 12,24 m2
Izba 10,20 m2
Kipelia f 4,08 m2
WC 0,99 m2
Chodba 1,32 m2
Kuchytia 6,42 m2
Komora 1,26 m2
Zadverie 3,25 m2
SPOLU 61,42m2

Okné st plastové s izoladnym dvojsklom, vnltorné dvere drevené typizované do ocelovych zarubni.

V kiapelni a vo WC sii keramické dlazby. Podlahy v ostatngch miestnostiach st laminatové podlahy.
Vykurovanie bytov je zabezpedend prostrednictvom konvektorov EWT clima 272 TS vykon 2000 W - izby
a obyvatka, konvektor clima 1000 W — kipeltia, chodba. V obyvacej izbe si rekupuladné jednotky
(vymenniky vzduchu), v kiipelni bojler Aristin prikon 1800 W na ohrev vody.

Odovzdané kifide:
- 3 ks od bytu

Byt odovzdala starostka obce: Byt prebral najomea:




a b4 F -
Evidenc¢ny list
pre vypocet uhrady za uZivanie bytu podl'a opatrenia MF SR z 23 aprila 2008, ¢ 01/R/2008

¢.02/R/2007 z 25 .septembra a podPa zdkona & 443/2010 Z.z. o dotaciach a rozvoj byvania

Meno uzivatel’a bgrtu ‘.."._":’/5'["{;;*,'"?;{ Uiyt . Cislo byfu i _7 : 7 ]
Ditum narodenia: ' B kategoria 3-izb.
Adresa trv.pobytu Sip.¢islo e
Udaje o spolubyvajiicich osobsch:
p.&. Meno a priezvisko Ditum Pomer Pozndmka
narodenia k uZivatel’ovi bytu

Popis bytu:

Obyvacia izba 21,66 m?

Izba 12,24 m2

Izba 10,20 m2

Kiupel'ia 4,08 m2

wC 0,99 m2

Chodba 1,32 m2

Kuchyiia 6,42 m2

Komora 1,26 m2

Zadverie 3.25 m2

SPOLU 61,42m2
Najom bytu za mesiac:

Suma v EUR
Najom za byt 115,00

Fond oprav 23,00
Technicka infragtruktira k bytovému domu 11,00 -
Sprava bytu 500
Mesaéné najomné spolu 154,00

V Stefanovidove, dita 2. - L0

Prenajimatel’:

Najomea:




